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Ramavtal med fastighetsagare till Skarpang 62:1-
7 och Skarpéng 62:10-11, avseende
planlaggning och exploatering av Gripsvall,
Skarpéng

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1.

Kommunfullm#ktige godkédnner ramavtal, med tillhrande bilagor, mellan
T#by kommun och Litsby Forvaltning AB (org nr 559335-1728) avseende
fastigheterna Skarpéng 62:1 och 62:6.

Kommunfullméktige godkdnner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan
T#by kommun och Ella Backe AB (org nr 556967-5878) avseende
fastigheten Skarpang 62:2.

Kommunfullméaktige godkénner ramavtal, med tillhorande bilagor, mellan

Téby kommun och Forvaltnings AB Skarpéng (org nr 559089-8549)
avseende fastigheten Skarping 62:3.

Kommunfullméktige godkénner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan

Taby kommun och{ S och e

avseende fastigheten Skarpéng 62:4.

Kommunfullméktige godkanner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan
Taby kommun och Inge och Kaj AB (org nr 559392-3302) avseende
fastigheten Skarpang 62:5.

Kommunfullméktige godkénner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan

T#by kommun och A och ANy - vscende fastigheten
Skarpéng 62:7.

Kommunfullméktige godkédnner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan
Tédby kommun och
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avseende fastigheterna Skarpang 62:10-11.

8. Kommunfullméktige beslutar att utse mark- och exploateringschefen att
underteckna ramavtal med tillh6rande bilagor, att godkinna eventuella
framtida overlatelser av ramavtalet samt att vid behov forldnga detsamma

enligt villkoren i avtalet.

Sammanfattning

Den 17 maj 2023, § 40, meddelade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat positivt planbesked och gav stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att prova foreslagen bebyggelse inom fastigheterna Skarpéang 62:1-7 och
62:10-111 en detaljplan. Detaljplanen ska ocks& omfatta mark som &gs av Taby
Fastighets AB inom del av Litsby 4:1 och del av Valla 9:13 samt kommunégd mark
inom del av fastigheten Skarpéng 60:19.

Syftet med projektet dr att mojliggora en utveckling av omradet for
smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och fristdende villor samt en forskola.
Den grona kilen och den grona entrén ska forstérkas och virdefulla gréna partier
ska bevaras och/eller utvecklas till parker. I projektet ingér att ta fram en ny
detaljplan, utbyggnad av allmén plats som krévs for planens genomforande samt
forsaljning av byggrétter. Projektet forviintas 16pa frén ar 2024 till &r 2035.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera Gvergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal upprittats for
fastigheterna Skarpang 62:1-7 och Skarpéng 62:10-11.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
drendet vid sitt sammantrdde den 14 oktober 2024.

Arendet

Det foreslagna planomradet dr beldget i Skarping och avgrdnsas av Tabyvigen i
oster, Fjatursvigen i sdder och skog och natur i véster och i norr. Planomrédet &r
till stérre del obebyggt och saknar detaljplan samt kommunal infrastruktur,
Planomradet dr cirka 150 000 kvm stort fordelat p4 12 fastigheter.

En del av planomradet fick positivt planbesked av kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad och miljé den 20 juni 2016, § 34. Planbeskedet medgav
bostadsbebyggelse for 23 fastigheter for villor och radhus.
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Den 2 oktober 2022 inkom en kompletterande ansGkan som foreslog en
utveckling av ett stérre omrade till sm&husbebyggelse med kedjehus, radhus och
fristdende villor. Inriktningen for bAda omréden ligger i linje med
oversiktsplanen, som definierar marken som utvecklingsomrade. Att komma
igng med projektet ingér som en prioritering fér mandatperioden &ren 2023 till
2026. I planbeskedsutredningen féreslogs att mark som &gs av Taby Fastighets
AB (TFAB) och som &r utvecklingsomrade i versiktsplanen ocksé ska inga i
planomradet och utvecklas i likhet med resterande planomrade.

Den 22 maj 2023, § 40, meddelade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat positivt planbesked och gav stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att prova forslagen bebyggelse, inklusive del av TFAB:s mark och
kommunégd mark, i en detaljplan. Det dldre planbeskedet fran &r 2016 ersattes
med det nya positiva planbeskedet fran ar 2023.

Fastigheterna Skarping 62:1-7 och Skarpang 62:10-11 &gs av privata
fastighetsédgare/bolag. Del av Litsby 4:1 och del av Valla 9:13 dgs av Taby
Fastighets AB och del av Skarpéng 60:19 dgs av kommunen.

Planarbetet kommer bedrivas i projektform inom ramen for ett
stadsbyggnadsprojekt. I projektet ingér ocksa utbyggnad av allmén plats som
kravs for planens genomférande samt forsdljning av byggrétter. Syftet med
projektet dr att mojliggora en utveckling av omréadet till sm&husbebyggelse med
kedjehus, radhus och fristdende villor. Den grona kilen och den grona entrén ska
forstarkas och virdefulla grona partier ska bevaras och/eller utvecklas till parker.
Under planarbetet ska bebyggelsens omfattning, skala och tathet studeras vidare.
For att méta det kommande behovet ska projektet &ven innefatta att méjliggéra
en forskola. Vidare dr framkomligheten i vignétet samt genomférandeekonomi
viktiga fragor att beakta i den fortsatta processen.

Maélsdttningen &r att ett forslag till ny detaljplan ska antas senast i borjan av ar
2029. Intentionen &r att utbyggnaden av Gripsvall ska ske etappvis fran vister.
Etappernas omfattning och utbyggnadsordning utreds under
detaljplaneprocessen och beslutas i kommande exploateringsavtal. Utbyggnaden
av allmén plats inom omradet ska planeras s att byggstart pd kvartersmark kan
ske senast tre ar efter att beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft.

Utbyggnad berédknas paga fram till &r 2035.
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For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomfrandet har forslag till ramavtal upprittats for
fastigheterna Skarpéng 62:1-7 samt Skarp#ng 62:10-11.

Ekonomiska évervaganden

Ramavtalet klargér de grundldggande ekonomiska férutsittningarna for parternas
medverkan och reglerar parternas ekonomiska ansvar under planerings- och
genomforandeprocessen.

Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersittas av
exploateringsavtal som reglerar fastighetséigarnas ekonomiska &taganden for
projektets genomforande. Vidare kommer en gatukostnadsutredning att
genomforas parallellt med detaljplanen for att ligga till grund for den
gatukostnadserséttning som kommer bli aktuell fér respektive fastighetsigare.

Plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsigarna till Skarpéng 62:1-7,
Skarpéang 62:10-11, del av Litsby 4:1 och del av Valla 9:13.

Planomréadet ligger idag utanfér kommunens verksamhetsomrade fér VA, men i
samband med detaljplaneldggningen kommer verksamhetsomradet utvidgas.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhéllsutvecklingschef



Tjansteutlatande

TABY &

Dnr K8 2024/251-20

Bilagor
Ramavtal med tillhérande bilagor fér Skarping 62:1 och 62:6
- Ramavtal med tillhérande bilagor for Skarpéing 62:2
- Ramavtal med tillhérande bilagor fér Skarping 62:3
. Ramavtal med tillhérande bilagor for Skarping 62:4

1
2
3
4
5. Ramavtal med tillh6rande bilagor fér Skarpéng 62:5
6. Ramavtal med tillh6rande bilagor fér Skarpéing 62:7

7. Ramavtal med tillh6rande bilagor for Skarping 62:10-11
8. Karta over planomradet

9

. Tjansteutlitande frdn kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 17 maj 2023

10. Protokollsutdrag frn kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 22 maj 2023, § 40

11. Tjansteutladtande fr&n kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 6 september 2024

12. Protokollsutdrag frén kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

Expedieras

Exploateringsingenjor Helene Haglund for vidare expediering till fastighetsigare



